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In den Baumkronen der
Backeranlage

Neubau Hohlstrasse 78 in Ziirich-Aussersihl

«Lieber Pils-Bier als Shakespeare» stand liber dem Eingang der alten «Schénau». Entsprechend hatte
das Lokal nicht gerade das Renommee eines Kulturtempels. Ganz friiher bekamen Arbeiter und Tagel6hner
hier fiir wenig Geld eine fiillende Mahlzeit, spater erlangte das Restaurant den Ruf als «Alkitreff». Zusammen
mit der Drogenszene in der Backeranlage gegeniiber war fiir die Bevélkerung das Mass des Ertraglichen
tibervoll. Besonders Familien zogen weg, die verbliebenen Quartierbewohner forderten von der Stadt Gegen-
massnahmen. Heute wohnen in vier von sechs Etagen Familien, im Erdgeschoss befindet sich ein Quartier-

restaurant.



Projektentwicklung

Odachlose iibernachten in den Gebiischen der Ba-
ckeranlage, die Debatte um die Alkoholikerszene fiillte die
Spalten der Lokalpresse, und die «<Schénau» gegeniiber
war eine zwielichtige Spelunke. Die breite Quartierbevol-
kerung litt unter dieser Situation und forderte Massnah-
men.

Schliesslich konnte die Stiftung PWG das Grund-
stiick mithilfe eines stadtischen Abschreibungsbeitrages
erwerben. Wir wollten dazu beitragen, die quartierpolitisch
empfindliche Situation zu beruhigen. Ende Méarz 2001, we-
nige Monate nach dem Erwerb, schlossen wir die «Scho-
nau». Das Gebaude war nicht mehr zu retten, zu lange war
der Unterhalt vernachléssigt worden. Ausserdem bestan-
den betrachtliche Ausnutzungsreserven. 2002 luden wir
zu einem Architekturwettbewerb, den das Architekturbiiro
Peter Markli in Zusammenarbeit mit Gody Kiihnis gewann.

Nachdem ein Rekurs die erste Baubewilligung ver-
hindert hatte, kam das Projekt mit einer Uberarbeitung
2004 zur Ausfiihrung. Wie bei all unseren Tatigkeiten war
unser oberstes Ziel die Preisgiinstigkeit. Entstanden ist
ein hochwertiger Neubau an einzigartiger Lage, dessen
Mietzinsniveau deutlich unter dem Marktschnitt vergleich-
barer Objekte liegt.

Die Fassade erinnert an Biirohau-
ser der 1970er-Jahre. Im Erdge-
schoss befindet sich aber ein
Restaurant, dariiber liegen neun
Wohnungen.

Gebaude

Warum wirkt der Neubau mit seinen 21 Metern Héhe
wie ein kleines Hochhaus? Die Geschosszahl kann es
nicht sein, denn die sechs Etagen sind ortsiiblich. Viel-
leicht tragt die Fassadengestaltung und -konstruktion als
Vorhangfassade dazu bei. Hauptverantwortlich jedoch
diirften die Gebdudeproportionen sein, ist der Bau doch
viel héher als breit.

Die Fassade erinnert an Biirohduser der 1970er-
Jahre, mindestens auf den zwei Strassenseiten. Dort ist
die vorgehdngte Fassade bestimmt durch horizontale
Bénder aus grau bemalten Wandzonen mit Kellenputz und
Fensterbandern aus hochrechteckigen Fliigelfenstern. In
diese Formenwelt passen auch die Metallgeldander vor den
Fenstern. Auf den strassenabgewandten Seiten dagegen
sind die Fassaden durchgehend verputzt.

Im Kontrast zur Vorhangfassade stehen markante
Auskragungen in den Obergeschossen. Die grossziigi-
gen, wie Schubladen aus dem Baukérper hervortretenden
Balkone sind drei Meter tief und bohren sich weit in den
Gebaudekorper hinein. Die Geldnder sind nach vorne hin
geschlossen und zu den Seiten durchldssig. Dies beschert
den Bewohnenden sowohl Zuriickgezogenheit als auch
Aussicht.




Restaurant

Im Erdgeschoss befindet sich ein Restaurantbetrieb
mit 60 Platzen; vor dem Haus hat es Platz fiir weitere
50 Gaste. Der winkelféormige Gastebereich im Innern ist
zweiseitig verglast, die anderen Wande iiberziehen aqua-
rellhafte Bildmotive, die man auf den ersten Blick fiir die
natiirlichen Farbunterschiede des Sichtbetons hélt. Bei
genauerer Betrachtung geben sie sich als Stillleben mit
kulinarischen Motiven zu erkennen. Die Raumhdhe von
rund vier Metern sorgt fiir wohltuende Grossziigigkeit.

Der winkelférmige Géstebereich
des Restaurants ist zweiseitig
verglast. die anderen Wande iiber-
ziehen aquarellhafte Bildmotive.

Die 4.5-Zimmer-Attikawohnung ver-
fiigt Giber eine liberhohe Wohnhalle.
Dies erhoht die Grossziigigkeit

gegeniiber der Backeranlage noch.

Wohnungen

Die Wohnungen sind von der Hellmutstrasse her
erschlossen. Ein pigmentierter Lack lasst das ganz in
Sichtbeton gehaltene Treppenhaus im einfallenden Licht
glanzen. Die Architekten haben auf der knappen Grund-
stiicksflache maximale Grossziigigkeit erzeugt. Jeweils
eine 5.5- und eine 2-Zimmer-Wohnung ist auf den vier
Obergeschossen untergebracht. Sehr schon ist die innere
Erschliessung der Wohnungen in Form eines Rundgan-
ges um den Badezimmer-Abstellraum-Kern. Ausserdem
entstehen dadurch reizvolle Sichtbeziige.

Die Studiowohnungen orientieren sich zur Hellmut-
strasse, die grosseren Wohnungen mit Kiiche, Wohn-
zimmer und einem Separée zur «Béacki». Grosse Fenster-
fronten 6ffnen sich ebenfalls zum Park, sodass sich die
Bewohnenden vorkommen miissen, als lebten sie in den
Baumkronen der Backeranlage. Kein Wunder spricht eine
Mieterin von einer <\Wohnung am Central Park».

In der Attikawohnung mit 4.5 Zimmern wird dieser
Vergleich noch treffender. Sie verfiigt Giber eine iberhohe
Wohnhalle, welche die Grossziigigkeit der Wohnung und
den Bezug zur Backeranlage maximiert. Das Dachge-
schoss bietet eine allen Hausbewohnenden zugangliche
Terrasse.

Weitere Infos: pwg.ch





